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Техническое задание

на выполнение  работ по разработке проекта планировки 

территории.

	1.Вид градостроительной документации


	Проект планировки  и межевание территории ограниченной улицами Кооперативной, Ворошилова, Кирова и Свердлова в г. Апшеронске.

	2. Заказчик
	

	3. Разработчик градостроительной документации
	МП «Архитектурно-градостроительный центр»     

	4. Основание для разработки градостроительной документации
	Постановление администрации Апшеронского городского поселения от                  № 

	5. Проект выполнен на основании
	- Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ

-Земельного кодекса РФ от 25.10.2011 г. №136-ФЗ

- Федеральный закон от 08.11.2007 г. №257-ФЗ (ред. от 27.05.2014 г.) «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в РФ и о внесении изменений в отдельные законодательные акты РФ».

Учтены рекомендации и требования следующих нормативных документов:

- СНиП 11-04-2003 « Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации».

- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях РФ».

- СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги». 

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городов и сельских поселений».

- Схема территориального планирования Апшронского района.

-Генерального плана Апшеронского городского поселения, утвержденным решением Совета Апшеронского городского поселения Апшеронского района «Об утверждении генерального плана Апшеронского городского поселения.
-Правил землепользования и застройки Апшеронского городского поселения, утвержденными решением Совета Апшеронского городского поселения Апшеронского района «Об утверждении правил землепользования и застройки Апшеронского городского поселения».

	6. Границы проектирования
	Многоквартирные жилые дома расположены в г. Апшеронске, ул. Ленина, 18, Ленина, 41, ул. Ленина, 39.

	7. Цель проекта планировки
	Цель проекта – установление необходимых регламентов и сервитутов при конкретном использовании земельных участков.

	8. Требования к:

8.1. планировочной организации территории:
	Разработать проект планировки территории с соблюдением  градостроительных и иных действующих нормативов и правил.  

Планировочным решением учесть сохраняемую существующую застройку, действующие землеотводы, перспективное развитие транспортной  и инженерной инфраструктуры  и иных линейных объектов,  зоны охраны (при наличии), водные объекты и их охранные зоны, иные зоны ограничения строительства.

	8.2. функциональному зонированию: 


	Проектом учесть градостроительное зонирование территории (правила землепользования и застройки), определить границы территорий для размещения объектов различного функционального назначения с целью обеспечения района полноценным комплексом услуг коммунально-бытового обслуживания, определить территории для размещения объектов спортивного, административного, социального, иного общественного назначения, линейных объектов. 

	8.3. благоустройство территории:


	Предусмотреть благоустройство рассматриваемой  территории в целом по району  согласно нормативных требований и правил. Указать наличие пешеходных дорожек, площадок различного назначения и зеленых насаждений в границах участков, относящихся  к  землям общего пользования. 

Обеспечить максимальное сохранение существующих  зеленых насаждений, предусмотреть внешнее благоустройство согласно нормативных требований к организации озеленения кварталов.

	9. Требования к проекту по территориальному зонированию  
	В составе документации по планировке территории  разработать проект, соответствующий планировочному и  градостроительному решениям  проекта  планировки.

	10. Состав проекта
	Проект планировки территории выполнить в следующем составе: утверждаемая часть и материалы по ее обоснованию.

1.Утверждаемая  часть включает:

-Пояснительная записка

- Графические материалы

             2.    Материалы по обоснованию  проекта:

- Пояснительная записка.

- Графические материалы.

             3.    Проект межевания территории

   - Графические материалы.



	11.Форма предоставления материалов проекта планировки, требования к оформлению комплектации и передача материалов проекта планировки.
	Проект планировки и межевания территории готовится на бумажном и электронном носителях.

Материалы проекта планировки территории комплектуются и передаются  Заказчику на бумажном и электронном носителях.

	12.Порядок согласования и утверждения
	Разработанный в соответствии с техническим заданием проект планировки  и межевания территории согласовывается, в порядке, определенном Градостроительным кодексом РФ.

	13. Сроки проектирования
	В соответствии с согласованным с заказчиком графиком.


             Заказчик:                                                                            Разработчик:

            Администрация Апшеронского                                        МП «Архградцентр»          

            городского поселения       
             Заместитель главы Апшеронского                                   Директор

             городского поселения                                                       

             Н.И.Покусаева                                                                    В.А. Алавердян      

СОСТАВ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ И МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
УТВЕРЖДАЕМАЯ ЧАСТЬ



1. Пояснительная записка



2. Графические материалы

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ


1. Пояснительная записка.



2. Графические материалы
· Ситуационный план

· Схема расположения элементов планировочной структуры
· Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории
· Схема границ зон с особыми условиями использования территории
· Схема организации транспорта и улично-дорожной сети, движения транспорта, вертикальной планировки
· Схема установления красных линий
· Схема современного использования территории
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
1. Графические материалы.

РАЗДЕЛ 1

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

(основная часть)

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА.

Пояснительная записка


1.Общие данные
Проект планировки и межевания территории микрорайона, ограниченного улицами Кооперативная, Ворошилова, Кирова и Свердлова в г. Апшеронске разработан в соответствии со следующей нормативно-правовой документацией:
· Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004г. № 190-ФЗ;

· Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001г. № 136-ФЗ; 
· Федеральный закон от 08.11.2007 г № 257-ФЗ (ред. от 27.05.2014г) «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации;
· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»;

· СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги»;

· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 
· Схема территориального планирования Апшеронского района;
· Генеральный план Апшеронского городского поселения, утвержден Решением Совета Апшеронского городского поселения Апшеронского района от 28.02.2012г. №176;

· Правила землепользования и застройки Апшеронского городского поселения, утверждены решением Совета Апшеронского городского поселения от 21.12.2012г №216, (в редакции решения от 07.11.2017г. № 214);

Проект планировки выполнен на топографической основе выполненной МП «Архградцентр» в 2017 году.
Система координат, в соответствии с приказом Федеральной службы земельного кадастра России от 28.03.2002г. № П/256, принята МСК 23 

РАЗДЕЛ 2
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

(материалы по обоснованию)

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА.

Раздел 2.  Проект планировки (материалы по обоснованию)
   2.1.  Цели и задачи развития территории


Проект планировки территории разрабатывается с целью установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.


Данным проектом рассматривается застройка территории под среднеэтажной жилой застройкой с учетом размещения объектов транспортной и инженерной инфраструктуры, объектов благоустройства и объектов малых архитектурных форм.


Основная цель проектного предложения заключается в том, чтобы выявить планировочные границы структурной градостроительной компановки территории, ее экономические предпосылки, а также сформировать систему ее транспортного обслуживания, благоустройства и озеленения, в соответствии с положениями, заложенными генеральным планом Апшеронского городского поселения.
Цель проекта – установление необходимых регламентов и сервитутов при конкретном использовании земельных участков.
Данным проектом решаются вопросы:

- границ фукциональных территорий;
- границ земельных участков;

- размещение объектов жилого, социально и культурно-бытового назначения;

- плотность и параметры застройки;

- параметры улиц, проездов, пешеходных зон, озеленения и благоустройства территории.

Особое внимание уделяется функциональному зонированию всей проектируемой территории в частности, решению вопросов строительства, благоустройства, решению удобных транспортных и пешеходных связей между всеми элементами и зонами.

В соответствии с правилами землепользования и застройки Апшеронского городского поселения, проектируемый участок расположен в территориальной зоне Ж-2. Зона 2-5 этажной жилой застройки.

Ж – 2. Зона   2-5 этажной жилой застройки ;
Зона малоэтажной смешанной жилой застройки Ж – 2 выделена для формирования жилых районов с размещением многоквартирных жилых домов этажностью не более 5 этажей.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
-  среднеэтажная жилая застройка; 

- малоэтажный многоквартирный жилой дом;

 - индивидуальное  жилищное строительство; 

- блокированная застройка;

-  гаражное назначение; 

-  автомобильный транспорт;

-железнодорожный транспорт;

- связь;

- коммунальное обслуживание;

- обеспечение внутреннего правопорядка; 

- спорт;

-магазины

- амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

-стационарное медицинское обслуживание;

- водные объекты;

- дошкольное, начальное и среднее общее образование;

- земельные участки (территории)  общего пользования;

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

- площадки для сбора мусора.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- хозяйственные постройки, в том числе и для содержания домашних животных; 

-  сады, огороды, цветники;

-объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожар​ные водоемы);

- теплицы, оранжереи индивидуального пользования; 

-бани, сауны, бассейны индивидуального пользования; 

- отдельно стоящие, встроенные или пристроенные гаражи и для хра​нения автомобилей; 

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для за​бора воды, индивидуальные колодцы; 

- надворные туалеты, септики; 

- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

- открытые гостевые (бесплатные) автостоянки для временного хра​нения индивидуальных легковых автомобилей;

- зеленые насаждения.
Условно разрешенные виды использования:
- обеспечение внутреннего правопорядка; 

  - гаражно-строительные кооперативы;

   - социальное обслуживание;

  - бытовое обслуживание;

- стационарное медицинское обслуживание

  - среднее и высшее профессиональное образование;

  - культурное развитие;

  - религиозное использование;

  - амбулаторное ветеринарное обслуживание;

  - деловое управление;

   - рынки;

- объекты придорожного сервиса;

  - общественное питание;

  - гостиничное обслуживание;

  - обслуживание транспорта;

- ведение огородничества;

- ведение садоводства

  - обеспечение деятельности по исполнению наказаний;

- общее пользование водными объектами.

Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых по​мещениях с изолированными от жилой части дома входами. 

Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздей​ствие на окружающую среду и здоровье населения (рентгеноустановок, магази​нов стройматериалов, москательно-химических товаров и т. п.). 

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строи​тельства: 

1) минимальная площадь земельных участков, предоставляемых во вновь образованных жилых кварталах для ИЖС – 300 кв.м; 

2) минимальная площадь земельных участков, образованных в результа​те выдела (раздела) из существующих земельных участков в зоне сложившейся застройки для ИЖС – 300 кв.м, максимальная площадь 1500 кв.м.; 

3) максимальная площадь земельного участка, отводимого под строи​тельство, обслуживание и эксплуатацию ИЖС – 1000 кв.м.

4) минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м (для ИЖС); 

5) максимальное количество этажей зданий – 3 (для ИЖС) и 5 (для многоквартирных жилых домов); 

6)  максимальная высота зданий – 24 м; 

7) максимальный процент застройки участка – 60% (ИЖС);

8) минимальный отступ строений от красной линии основных улиц– 5 м, проездов -3 м (кроме объек​тов, размещение которых возможно по красной линии), в условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать с учетом сложившейся линии застройки;

минимальная площадь для блокированной застройки 250 кв.м.

9) минимальная площадь для малоэтажных многоквартирных жилых домов - 600 кв.м.;

10) минимальная площадь для среднеэтажной жилой застройки жилых домов - 1000 кв.м.;

 11) минимальная/максимальная площадь земельного участка под магазин - 60/5000 кв. м.;

 12) минимальная/максимальная площадь земельных участков – 60/5000 кв. м для стоянки для автомобилей надземного открытого и закрытого типов, гаражно-строительного кооператива, автостоянки, открытых площадей, предназначенных для стоянки автомобилей, объектов придорожного сервиса;

 13) минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 60/10000 кв. м для объектов делового, финансового, бытового, медицинского, социального, общественного питания, спорта, автомобильного транспорта, железнодорожного транспорта, трубопроводного транспорта, обеспечение внутреннего правопорядка, стационарного медицинского обслуживания и коммунального назначения; максимальный процент застройки-70%;

14) минимальная/максимальная площадь земельного участка под индивидуальный гараж-16/70 кв.м;

Минимальный отступ от границы земельного участка 1 м.

15) минимальная/максимальная площадь земельных участков для площадок под мусор  – 10/30 кв. м;

16) минимальная площадь для ведения садоводства и огородничества 300 кв.м.

 Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м. 

   Общее количество контейнеров не более 5 шт.

16) требования к ограждению земельных участков: 

– ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

- высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 мет​ров (для ИЖС);

· ограждение многоквартирных жилых домов и офисов должно носить декора​тивный характер и быть не более 1,5 м;

– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли; 

– характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть еди​нообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон ули​цы. 

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противо​пожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних зе​мельных участках, а также санитарные нормы. 

До границы соседнего земельного участка расстояние по санитарно-бы​товым условиям должны быть не менее: от усадебного, одно-двухквартирного и блокированного дома – 3 метра; от постройки для содержания скота и птицы – 4 метра; от других построек (бани, гаража и др.) – 1 метр; от стволов высоко​рослых деревьев – 4 метра; среднерослых – 2 метра; от кустарника – 1 метр.

В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 и менее метров, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет:

       - для одноэтажного – 1 м.;

       - для двухэтажного – 1,5 м.;

- для трехэтажного – 2 м., при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м .

На территориях  с застройкой индивидуальными жилыми домами, одно-двухквартирными до​мами расстояние от окон жилых домов до стен соседнего дома и хозяйственных  построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках должно быть не менее 6 метров. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земель​ных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. 

Скатные кровли вновь строящихся жилых домов и в случае реконструк​ции крыш уже построенных домов возводить из кровельных материалов терра​котовых, красных, красно-коричневых и коричневых цветов.

При устройстве подъездов к жилым домам предусматривать укладку труб с оголовками в пересечении ливнеотводных сооружений в соответствии с расчетом пропускной способности указанных сооружений но не менее 40см, при больших параметрах ливнеотводных сооружений предусматривать устрой​ство мостиков над указанными сооружениями.

На каждом жилом доме должна быть табличка с указанием номера, на угловых домах  табличка с указанием улицы.

При устройстве септиков глубина должна быть не более 3-х метров, долж​на быть выполнена внутренняя и внешняя гидроизоляция. Объем септика сле​дует принимать равным 2,5 кратному суточному притоку вод. При расходе су​точных вод до 1м3/сутки септик надлежит принимать однокамерным, при большем 2-х камерным, причем камеры принимаются равного объема. Септик целесообразно устраивать в виде колодцев, высота сухого объема над уровнем сточных вод  должна быть не менее 0,5 м. Лоток подводящей трубы следует располагать на 0,05 м выше расчетного уровня жидкости в септике. Санитарно-защитную зону от септика до жилого здания следует принимать 5 м. Очистка септика должна проводится по мере заполнения, но не реже одного раза в пол​года. К септику должна быть предусмотрена возможность подъезда ассенизаци​онной машины
Надворный туалет должен находиться на расстоянии не менее 8 метров от окон жилых комнат жилого дома. 

Все жилые дома и хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки строений. Допускается находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее - 4 м.
Фасады торговых, офисных и иных общественных зданий и их прилегаю​щие территории должны быть освещены. 

Над входами в торговые, офисные и иные общественные здания должны быть козырьки (рекомендуемый материал – поликарбонат)

Материалы покрытий крылец и ступеней торговых, офисных и иных об​щественных зданий должны из выполняться из материалов, имеющих  не скользкие поверхности;

- для слабовидящих посетителей при входах в  торговые, офисные и об​щественные здания необходимо применять сигнальные средства (наличие жел​тых кругов на стеклянных дверях, наличие желтых полос на верхней и нижней ступенях лестниц);

На торговых, офисных и иных общественных зданиях необходимо уста​навливать  световые вывески с названиями объектов, размещаемых в зданиях.

Над входом в общественные, торговые и офисные помещения необходи​мо размещать устройство креплений для размещения флагов.

Не разрешается установка наружных блоков сплит-систем и кондицио​неров на фасадах торговых, офисных и иных общественных зданий,выходящих на улицы 

Скатные кровли вновь строящихся торговых, офисных и иных обще​ственных центров и в случае реконструкции крыш уже построенных объектов возводить из кровельных материалов терракотовых, красных, красно-ко​ричневых и коричневых цветов.

Изменение общего рельефа приусадебного участка, осуществляемое пу​тем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необ​ходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недо​пущению возможных негативных последствий.

Русло естественных водостоков, ручьев, находящихся на земельных участках, при​надлежащих гражданам или юридическим лицам на праве соб​ственности, аренды должны содержаться в надлежащем состоянии, обеспечиваю​щем беспрепятственный пропуск ливне​вых вод.
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м. Общее количество контейнеров не более 5 шт.


3. Описание планируемых градостроительных мероприятий.

3.1. Сведения о существующих красных линиях.


Согласно п.11 ст.1 Градостроительного кодекса РФ красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее-линейные объекты).


Согласно ст.42 Градостроительного кодекса РФ подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов местного значения. Основная часть проекта планировки территории включает в себя, в частности, красные линии.



В генеральном плане Апшеронского городского поселения и в правилах землепользования и застройки информация об утверждении красных линий отсутствует. Исходя из вышеизложенного следует, что красные линии в проектируемом микрорайоне в установленном законодательством РФ порядке не согласованы и не утверждены. В данном проекте планировки существующие красные линии нанесены по границам исторически сложившихся элементов улиц.


3.2.Сведения о проектируемых красных линиях.


Данный проект планировки территории разрабатывается в целях строительства и эксплуатации многоквартирного жилищного строительства.


Для достижения поставленных целей установление дополнительных и изменение существующих красных линий не требуется.


3.3. Архитектурно-планировочное решение


Проектное архитектурно-планировочное решение разработано с учетом:

- существующей планировочной структуры проектируемых и прилегающих к ним территорий, определяемых существующей планировочной структурой возможных направлений развития:



Направления улиц и линий границ кадастровых участков проектируемой и прилегающей к ней территории.



Проектным решением предполагается:

- сохранение основных элементов планировочной структуры в границах проектируемой территории;

- сохранение существующей жилой застройки без изменений существующих кадастровых границ земельных участков в границах проектирования;

- устройство транспортной схемы и красных линий с учетом решений генерального плана;

- определение границ придомовых территорий.



При проектировании внутриквартальных проездов учтена необходимость транспортной и пешеходной доступности как к объектам на проектируемой территории, так и к объектам вне её.

На проектируемой территории располагаются многоквартирный жилой дом, объекты социального назначения, объекты торговли.


Проектом предлагается выделение придомовой территории под многоквартирным жилым домом с элементами благоустройства и малых архитектурных форм, а также организация проезда к местам общего пользования.



В границах разрабатываемого проекта планировки территории микрорайона объекты культурного наследия отсутствуют.



Планировочное решение предполагает разбивку сетки улично-дорожной сети. Категория улиц жилого квартала определена в соответствии с положениями Свода правил СП 42.13330.2011; СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений относится к категории улиц местного значения. На всем протяжении жилых улиц принято нормативное расстояние от красной линии улицы до линии регулирования застройки.


Красные линии являются основой для разбивки и установления на местности других линий градостроительного регулирования, в том числе и границ землепользования, линии регулирования застройки.



Чертежи проекта планировки территории проектируемого района выполнены на топографической основе в масштабе 1: 1000.

3.4. Анализ фактического состояния и использования 

территории проектирования.
Эколого-градостроительная ситуация и природно-климатические условия.

Согласно климатическому районированию по СНиП 2.01.01-82, г.Апшеронск относится к подрайону IIIБ, для которого характерны следующие природно-климатические факторы: среднемесячная температура воздуха в январе от – 5 до      + 20С, в июле от + 21 до +250С. Эти факторы определяют необходимую теплозащиту в холодный период и защиту от излишнего перегрева  в теплый период года.

Характеристика климата по его отдельным элементам приводится на основании материалов многолетних наблюдений ( с 1925 года) метеостанции г.Краснодар-Круглик.

Температура воздуха

Температура воздуха характеризуется не очень значительной амплитудой средних месячных температур (25.10С).

Средняя дата наступления отрицательных среднесуточных температур (зима) – 18 декабря, а окончания -22 февраля.

Продолжительность безморозного периода в среднем составляет 192 дня.

Расчётная температура воздуха самой холодной пятидневки равна – 190С, средняя наиболее холодных суток – 250С. Зимняя вентиляционная температура составляет – 50С.

Средняя температура отопительного периода – 1.50С, его продолжительность 152 дня.

Средняя глубина промерзания почвы составляет 0.31 м, наибольшая 0.7 м.

  Осадки. Снежный покров.

Среднегодовая сумма осадков в г.Апшеронске составляет 702 мм. Снеговой покров в городе неустойчив. 

Число дней в году со снежным покровам – 42. Средняя высота снежного покрова за зиму колеблется в пределах от 4 до 8 см, средняя из наибольших – 19 см, максимальная – 54 см.

Ветер

Апшеронск характеризуется сравнительно небольшим скоростями ветра, почти одинаковыми во все сезоны года.

В течение всего года в городе господствуют ветры широтного и субширотного направлений.
Инженерно-геологические условия

Местоположение, геоморфологические условия, общие сведения - участок находится в центральной части города Апшеронска.

В геоморфологическом отношении площадка расположена в пойменной террасе реки Пшеха. Абсолютные отметки поверхности террасы 187,5 м в планируемом районе. Глубина залегания уровня грунтовых вод в районе проекта планировки в летнее время года в пределах пойменной террасы р. Пшехи составляет от 1.0 до 2.5м.

Инженерно-геологическая изученность- основывается на материалах инженерно-геологического районирования при разработке генерального плана Апшеронского городского поселения.

Геолого- литологическое строение участка приведено на основе данных генерального плана Апшеронского городского поселения. Надпойменная терраса р. Пшехи сложена преимущественно средними и легкими макропористыми, местами иловатыми, суглинками мощностью от 1.0 до 4.0м. мощность подстилающих галечников изменяется от 1.0 до 2.0м.

Пойменные отложения р. Пшехи представлены с поверхности легкими,частью иловатыми, суглинками, мощностью от 0.2 до 2.5м.

Подстилаются суглинки галечниками с гравийно-песчаным заполнителем мощность которых изменяется от 1,5 до 6-7 м, и зависит от глубины залегания размытых третичных глин. На участках, где суглинки отсутствуют, галечники выходят на дневную поверхность. 

Грунтами оснований сооружений при заложении фундаментов на глубину до 2х метров от поверхности земли будут являться главным образом, суглинки тяжелые, средние и легкие, а на некоторых участках галечники. По данным физико-механических свойств грунтов-суглинков грунты оснований в целом могут быть отнесены к категории слабо и среднесжимаемых под нагрузками.

Расчетные нагрузки для грунтов оснований могут быть равными:

- для суглинков тяжелых от 2.0 до 3.0 кг/см2;

- для средних и легких суглинков от 1.5 до 2.5 кг/см2.

Наличие специфических грунтов – нет.

Гидрогеологические условия – амплитуда колебания уровня грунтовых вод достигает 1.0-1.5 м, а на отдельных участках и больше. Наибольшие колебания уровня грунтовых вод отмечаются в пределах пойменных, первой и второй надпойменных террас рек Пшехи и Тухи.

По химическому составу грунтовые воды, содержащиеся в гравийно-галечниковых отложениях, характеризуются как пресные, жесткие, гидрокарбонатно-кальциевого типа.

Горизонт от загрязнения не защищен.

По отношению к бетону воды не агрессивны.

Сейсмичность – сейсмичность на территории муниципального образования. Апшеронское городское поселение для зданий и сооружений нормального и повышенного уровня ответственности – 7 баллов, высокого уровня ответственности – 8 баллов. Грунты соответствуют II и III категории по сейсмическим свойствам.

Сейсмичность на участках русла и поймы р. Пшеха по грунтовым условиям составляет 7 баллов для сооружений нормального и повышенного уровня ответственности. Здесь категория грунтов по сейсмическим свойствам – III.

3.5. Параметры планируемого строительства систем транспортного обслуживания и инженерно - технического обеспечения.   


Проект планировки территории предполагает следующие решения в развитии транспортной и инженерной  инфраструктуры – устройство автостоянок для хранения автотранспорта, подъездных автодорог, пешеходных дорожек. 

Проектом отображаются обеспечение необходимыми видами коммунальных ресурсов рассматриваемой территории.
     
Водоснабжение микрорайона осуществляется через подключение к существующим уличным сетям . 



Водоотведение – многоквартирных жилых домов, производится в канализационный коллектор города.



Электроснабжение -  осуществляется через подключение к существующим силовым сетям при условии  письменного согласия владельцев этих сетей.

3.6.  Современное состояние территории.
Данным проектом охвачена территория площадью 45234 кв. м., расположенная в центральной части г. Апшеронска.
Проектируемый участок ограничен:

- с севера, административное здание пенсионного фонда;

- с востока ул. Ленина;

- с запада ул. Ворошилова;

- с юга ул. Рабочая

Проектируемая территория представляет  собой участок предусмотренный для эксплуатации многоквартирного жилого дома.

По границам участков проходят автомобильные дороги, инженерные коммуникации, проложены по внутридворовой территории. 

4.0. Учет ограничений использования территории.

4.1. Мероприятия по защите поверхностных и подземных вод.
Мероприятия по защите водных объектов в границах которых размещен объект предусматривают:

· санитарную очистку территории;
· благоустройство и озеленение территории со значительной площадью травяного покрова, который является наилучшим естественным фильтром и регулятором поверхностного стока;

Наряду с перечисленными выше мероприятиями необходимо также выполнять мероприятия предусмотренные санитарными нормами и правилами содержания территорий.



4.2. Мероприятия по охране объектов культурного наследия

Согласно материалов генерального плана Апшеронского городского поселения на планируемой территории объектов культурного наследия нет.

4.3. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности.      

Обеспечение безопасности в чрезвычайных ситуациях достигается следующими мероприятиями: 

Необходимо предусматривать мероприятия по снижению риска возникновения ЧС, связанных с использованием электрических сетей высокого напряжения.

Защита людей и имущества от воздействия опасных факторов пожара и ограничение последствий их воздействия обеспечиваются одним или несколькими из следующих способов:

· применение планировочных решений и средств, обеспечивающих ограничение распространения пожара за пределы очага;

· устройство систем обнаружения пожара (установок и систем пожарной сигнализации), оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре;

· применение основных строительных конструкций с пределами огнестойкости и классами пожарной опасности, соответствующими требуемой степени огнестойкости и классу конструктивной пожарной опасности зданий, сооружений и строений, а также с ограничением пожарной опасности поверхностных слоев (отделок, облицовок и средств огнезащиты) строительных конструкций;
· при возникновении прочих опасных природных явлениях (сильный ветер, пыльные бури, экстремальные атмосферные осадки, град, мороз, сильный гололед, предусматривается оповещение о чрезвычайных ситуациях через оперативного дежурного управления по данным  ГО и ЧС по сетям связи с сигналом ГО;
· в зависимости от размеров и опасности служба ГОЧС организует спасательные работы и ликвидацию последствий аварии, обеспечивая проведение комплекса работ;

· оказание первой медицинской помощи;

· эвакуация людей из опасных зон;

· ликвидацию последствий аварии.

4.4. Перечень мероприятий по охране окружающей среды.      

Эксплуатация объекта не ведет к выбросу загрязняющих веществ в атмосферный воздух.

Для сохранения существующего почвенно-растительного слоя и снижения воздействия на почвенно-растительный покров в период строительства проектом предлагается следующий комплекс мероприятий:

· создание инженерной противооползневой и противоэрозионной защиты в виде системы организованного ливнесброса;

· для исключения загрязнения территории отходами предусмотрена своевременная уборка мусора и отходов;

· запрещается размещение отвалов грунта за границами полосы отвода.

Приоритетным условием защиты поверхностных и подземных вод является строгое соблюдение предусмотренных проектом природоохранных мероприятий:

· обязательное соблюдение границ территории, отводимой под строительство;

· запрещение проезда транспорта вне предусмотренных временных подъездных дорог;

· запрещение мойки машин и механизмов вне специально оборудованных площадок;

· запрещение сброса сточных вод и жидких отходов.
4.5. Охрана подземных и поверхностных вод от загрязнения.    


Мероприятия по защите поверхностных и подземных вод включает в себя проектные решения по рациональному использованию водных ресурсов в периоды строительства и эксплуатации объекта, и водоохранных мероприятий по защите водных объектов в границах водоохранных зон которых ведется строительство.

Мероприятия по рациональному использованию водных ресурсов в периоды эксплуатации и строительства объекта предусмотрены в составе строительных норм и правил, обязательных на всех этапах строительства и эксплуатации объекта.


Мероприятия по защите водных объектов в границах которых размещен объект предусматривают:

· санитарную очистку территории после окончания строительных работ;
· благоустройство и озеленение территории со значительной площадью травяного покрова, который является наилучшим естественным фильтром и регулятором поверхностного стока;

· проектные решения по организации накопления, временного хранения и утилизации мусора в период строительства и эксплуатации объекта.

Наряду с перечисленными выше мероприятиями необходимо также выполнять мероприятия, предусмотренные санитарными нормами и правилами содержания территорий.
4.6. Противопожарные мероприятия.      


Проект  территории под существующими многоквартирными жилыми домами разработан  с учетом рационального размещения объектов в соответствии с противопожарными требованиями СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».


Противопожарные расстояния между зданиями запроектированы с учетом требований проезда пожарных машин.


При проектировании проездов и пешеходных путей необходимо обеспечивать возможность проезда пожарных машин ко всем участкам.


На территории имеются пожарные гидранты, расположенные вдоль проезжей части автодорог.
4.7. Перечень мероприятий по охране окружающей среды.      

Строительство и эксплуатация проектируемого объекта не ведет к выбросу загрязняющих веществ в атмосферный воздух.

Для сохранения существующего почвенно-растительного слоя и снижения воздействия на почвенно-растительный покров в период строительства проектом предлагается следующий комплекс мероприятий:

· создание инженерной противооползневой и противоэрозионной защиты в виде системы организационного ливнесброса;

· для исключения загрязнения территории отходами предусмотрена своевременная уборка мусора и отходов;

· запрещается размещение отвалов грунта за границами полосы отвода.

Приоритетным условием защиты поверхностных и подземных вод является строгое соблюдение предусмотренных проектом природоохранных мероприятий:

· обязательное соблюдение границ территории, отводимой под строительство;

· запрещение проезда транспорта вне предусмотренных временных подъездных дорог;

· запрещение мойки машин и механизмов вне специально оборудованных площадок;

· запрещение сброса сточных и жидких отходов. 
5.0. Перечень нормативно-технической документации.      

1. Градостроительного кодекса РФ.

2. Земельного кодекса РФ.

3. СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

4. СП 20.13330.2011 «Нагрузки и воздействия».

5. СНиП 23-01-99* «Строительная климатология».

6. Федеральный закон № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

7.  Федеральный закон № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений».

8.  СНиП 2.05.02-2008 «Автомобильные дороги».

9.  ГОСТ 23457-86 «Правила применения технических средств организации дорожного движения.

10.  ГОСТ Р 51232-98 (2002) «Вода питьевая. Общие требования к организации и методам контроля качества».

11.  ГОСТ Р 21.1101 СПДС «Основные требования к проектной и рабочей документации».

12.  Постановление правительства РФ от 16.02.2008 № 87 «Положение о составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию»

13.  СНиП 2.08.01-89* «Строительные нормы и правила. Жилые здания».

14.  СНиП II-3-79 «Теплотехнический расчет зданий».

15.  СНиП 42-01-2002, ПБ 12-529-03 «Правил безопасности систем газораспределения и газопотребления».
РАЗДЕЛ 3
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ 
3.1. Основные положения проекта межевания.      



В соответствии со статьей 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации разработка проекта межевания территории осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленные проектом планировки территорий.



Целью выполнения проекта межевания территории является установления границ застроенных и незастроенных земельных участков.



Местоположение границ земельного участка в г.Апшеронске определено в соответствии с пунктом 7 статьи 36 Земельного кодекса Российской Федерации с учетом красных линий, установленных проектом планировки, границ территориальных зон, границ смежных земельных участков и фактического землепользования.



В результате проведения работ по разработке проекта межевания образован земельный участок общей площадью 4236 м.кв.





   Каталог координат образуемого земельного участка.

	№ п/п
	Х
	У

	n1
	415232.93
	2201300.20

	n2
	415168.17
	2201334.81

	n3
	415166.77
	2201332.13

	n4
	415162.36
	2201323.71

	n5
	415160.51
	2201320.17

	n6
	415156.60
	2201322.21

	n7
	415146.18
	2201302.56

	n8
	415150.60
	2201300.22

	n9
	415148.73
	2201296.68

	n10
	415144.31
	2201299.02

	n11
	415138.02
	2201287.15

	n12
	415155.66
	2201278.23

	n13
	415168.32
	2201271.82

	n14
	415168.91
	2201273.10

	n15
	415174.37
	2201270.60

	n16
	415172.70
	2201266.97

	n17
	415172.37
	2201266.26

	n18
	415180.80
	2201262.81

	n19
	415206.21
	2201249.62

	n20
	415209.34
	2201255.55

	n21
	415203.44
	2201258.41

	n22
	415206.01
	2201263.72

	n23
	415212.10
	2201260.76

	n24
	415213.83
	2201280.58

	n25
	415209.97
	2201282.88

	n26
	415206.70
	2201277.38

	n27
	415210.57
	2201275.08
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